
进一步优化房地产政策 更好满足居民合理住房需求

我市取消住房限制性措施

一、取消住房限购政策后，居民购房有什么变化？

答：本次限购取消后，本市户籍居民和非本市
户籍居民均可在全市范围内购买住房（包括新建商
品住房和二手住房）。非本市户籍居民无需提供纳
税或社保证明等购房资格证明材料。

二、取消住房转让限制政策主要涉及哪些群体？

答：2020年，我市曾出台有关政策，允许企业
引进的外地户籍职工享受市民待遇购房，同时要求
所购住房取得产权证3年后，方可上市转让。此次
政策调整后，所购住房限制转让措施取消，转让住
房不再受持有时间限制。

三、不再对新建商品住房销售价格上限实施指导，

主要考虑是什么？

答：近年来，我市优化了住宅设计规范和标准，
越来越多的高品质住房上市，这些项目虽然价格略
高于其他项目，但仍受到市场高度认可。为更好发
挥市场机制作用，让商品住房回归商品属性，更好
满足居民多样化改善性住房需求，鼓励房地产开发
企业打造更多好房子，因此不再对新建商品住房销
售价格上限实施指导。

四、取消普通住房和非普通住房标准具体是什么内容？

答：我市原有的普通住房标准是住宅小区容积
率1.0以上，且单套住房建筑面积144平方米及以
下。该标准取消后，在商品房开发建设、交易等各
个环节均不再区分普通住房和非普通住房，将有利
于降低开发成本，减轻居民家庭购房负担。

五、住房信贷政策调整后，购买第二套住房的首付

比例是多少？

答：居民在购买第二套住房的最低首付比例与
首套房一致，均为15%，进一步降低了居民购房贷
款门槛。

六、取消住房限购政策后，居民办理购房贷款时如

何认定套数？

答：按行政区认定住房套数。居民在本市购房
的，只核查其在本行政区的住
房套数情况，并按此办理贷款
手续。

例如，购房人在河西区、津南区分别持有1套
住房，计划在河东区购买1套住房，此时只核查其
在河东区的住房套数情况，如在河东区无住房，购
买该套住房时，享受首套房贷款政策。

七、在住房贷款利率方面有哪些利好政策？

答：一是落实国家存量房贷下调政策，引导商
业银行稳妥有序做好存量房贷利率批量调整工作，
减轻已购住房居民的还款压力。二是商业银行根
据借款人资信状况、风险水平等因素，合理确定新
发放二套房贷款利率，支持居民购买二套住房，减
轻居民家庭购房负担。

八、在支持房地产项目融资方面有哪些具体措施？

答：按照“市场化、法治化”原则，依法加大房地
产“白名单”项目贷款投放力度，重点督促商业银行
落实已授信的贷款资金，提高新发放贷款比例，实
现“应贷尽贷”，积极满足项目合理融资需求。

九、在加快构建房地产发展新模式方面，我市有哪

些具体举措？

答：一是改革完善房地产开发管理制度，结合
各区商品住房去化周期等情况，科学控制增量，合
理把握供应节奏，促进市场供需平衡。二是进一步
优化完善住房设计规范和标准，支持房地产开发企
业积极探索建设“好房子”，不断满足居民多样化改
善性住房需求。同时，落实各区主体责任，用好调
控自主权，鼓励各区结合实际采取发放购房补贴、
开展商品房促销、举办展览展示活动等，提振市场
预期和信心，促进房地产市场平稳健康发展。

本报讯（记者 陈璠）日前，我市出台《天津市人民
政府办公厅转发市住房城乡建设委等六部门关于进
一步优化房地产政策更好满足居民合理住房需求若
干措施的通知》（以下简称《通知》），取消住房限制性
措施，落实国家金融支持政策，加快构建房地产发展
新模式，更好满足居民刚性和多样化改善性住房需
求，促进房地产市场平稳健康发展。

取消住房限制性措施。《通知》提出，一是取消本
市新建商品住房和二手住房购买、转让等方面的限制
性措施。不再对新建商品住房销售价格上限实施指
导。二是取消本市普通住房和非普通住房标准。

落实国家金融支持政策。《通知》提出，一是调整
差别化的最低首付款比例政策，对于在本市贷款购买
住房的居民家庭，商业性个人住房贷款不再区分首
套、二套住房，最低首付款比例统一为不低于15%。
二是优化个人住房贷款利率定价，发挥市场利率定价
自律机制作用，引导商业银行稳妥有序做好存量房贷
利率批量调整工作。基于借款人资信状况、风险水平
等因素合理确定新发放二套房贷款利率，减轻居民家
庭购房负担。三是发挥房地产融资协调机制作用，按
照市场化、法治化原则，依法加大房地产“白名单”项
目贷款投放力度，督促商业银行尽快落实已授信贷款
资金，提高新增融资贷款发放比例，积极满足房地产
项目合理融资需求。

加快构建房地产发展新模式。《通知》提出，一是
改革完善房地产开发管理制度，结合各区商品住房去
化周期等情况，科学控制增量，合理把握商品住房供
应节奏，促进房地产市场供需平衡。二是进一步优化
完善住房设计规范和标准，支持房地产开发企业积极
探索建设更多“好房子”，不断满足居民多样化改善性
住房需求。

同时，各区人民政府要切实落实主体责任，坚持
因区施策，用好房地产市场调控自主权，根据本区实
际采取发放购房补贴、开展商品房促销、举办展览展
示活动等措施，提振市场预期和信心。市级有关部门
要积极指导各区做好房地产相关工作，促进房地产市
场平稳健康发展。

市住房城乡建设委有关负责同志表示，当前，房

地产市场供求关系发生重大变化，人民群众对住房需
求由“有没有”向“好不好”转变，此次政策调整适应人
民群众对高品质住房的新期待，从交易管理、信贷等
方面推出一揽子综合性政策措施，让居民购房选择空
间更大、购房门槛更低、还款压力减轻，有利于更好支
持居民刚性和多样化改善性住房需求，促进我市房地
产业转型和高质量发展。

近期，国家对房地产相关工作作出重要部署，出
台系列支持政策。9月26日中央政治局会议要求，调
整住房限购政策，促进房地产市场止跌回稳，推动构
建房地产发展新模式。9月29日，人民银行发布住房
信贷政策，统一首套和二套房首付比例下限，调整存
量房贷款利率。住房城乡建设部支持城市用好房地
产市场调控自主权，因城施策调整住房限购政策。

近年来，我市多次调整优化住房限购、住房信
贷、住房公积金、套数认定等房地产调控政策，不断
满足了居民刚性和改善性住房需求，促进了房地产
市场平稳健康发展。当前，房地产市场供求关系发
生重大变化，人民群众对住房需求由“有没有”向“好
不好”转变。为贯彻落实党中央、国务院决策部署，
适应人民群众多样化住房新需求和对高品质住房的
新期待，促进我市房地产业转型和高质量发展，我市
出台了《通知》。
《通知》主要包括三方面内容。

（一）取消住房限制性措施。

一是取消本市新建商品住房和二手住房购买、
转让等方面的限制性措施。不再对新建商品住房销
售价格上限实施指导。二是取消本市普通住房和非
普通住房标准。

（二）落实国家金融支持政策。

一是调整差别化的最低首付款比例政策，对于
在本市贷款购买住房的居民家庭，商业性个人住房
贷款不再区分首套、二套住房，最低首付款比例统一
为不低于15%。二是优化个人住房贷款利率定价，
发挥市场利率定价自律机制作用，引导商业银行稳
妥有序做好存量房贷利率批量调整工作。基于借款
人资信状况、风险水平等因素合理确定新发放二套
房贷款利率，减轻居民家庭购房负担。三是发挥房
地产融资协调机制作用，按照市场化、法治化原则，
依法加大房地产“白名单”项目贷款投放力度，督促
商业银行尽快落实已授信贷款资金，提高新增融资
贷款发放比例，积极满足房地产项目合理融资需求。

（三）加快构建房地产发展新模式。

一是改革完善房地产开发管理制度，结合各区
商品住房去化周期等情况，科学控制增量，合理把握
商品住房供应节奏，促进房地产市场供需平衡。二
是进一步优化完善住房设计规范和标准，支持房地
产开发企业积极探索建设更多“好房子”，不断满足
居民多样化改善性住房需求。

同时，各区人民政府要切实落实主体责任，坚持
因区施策，用好房地产市场调控自主权，根据本区实
际采取发放购房补贴、开展商品房促销、举办展览展
示活动等措施，提振市场预期和信心。市级有关部
门要积极指导各区做好房地产相关工作，促进房地
产市场平稳健康发展。

■ 本报记者 张兆瑞

昨日，我市对差别化的最低首付款比例政策进行调整，首套
房、二套房的首付比例统一为不低于15%；同时引导商业银行稳妥
有序做好存量房贷利率批量调整工作。新政后，筹措首付款是否
更容易了？房贷月供减负几何？记者对此进行了采访。
“现在天津首套房、二套房的首付比例都是15%，我稍后把政

策原文发给您看一下。”10月16日，记者来到天津津南区某售楼
处，销售人员刘欣正向客户介绍房贷新政，印有“首付15%”的易拉
宝也摆在大厅的显眼位置。
“自9月底以来，看房的人就多起来了！国庆假期，我们项目

卖了30多套房子，这是9月一个月的成交量。”刘欣告诉记者，他们
这个项目定位刚需，一套房子总价不超过200万元人民币，根据新
政策，购房人如果选择首付15%，30万元就能“上车”了。“选纯商贷
的话，首套贷款利率是3.25%，二套是3.45%，相差无几。”她说。

现场部分购房者在接受采访时表示，首付是够了，但是否出手，
还要结合项目位置、周边配套和优惠力度一起考量才能做决定。
“首付15%”不仅有利于刚需购房者，也为改善型置业者带来

机会。位于我市河东区大桥道附近的龙湖海河砚熙台（以下简称
砚熙台）项目，单套房屋总价在400万元以上，属于典型的改善型
项目。
“改善型客户一般是二次置业，以前二套首付较高，不少客户

要先卖房凑首付，这两年二手房市场成交不活跃，所以不少人就只
能等着。”砚熙台销售经理李彩凤介绍，现在二套房首付降到15%，
部分客户可以先买房，然后择机售出首套房，再到银行办理提前大
额还款。

近期，国内各主要银行陆续宣布将批量调整存量个人房贷利
率，类似小雨这样的情况，其贷款利率将由原来的“LPR（贷款市
场报价利率）加60个基点”调整为“LPR减30个基点”。

小雨2022年曾购入一套商品房。她指着房贷计算器上的数
字对记者说：“我现在的月供是5037元，调整后月供是4518元，每
个月少还500多元呢。”另据监管部门估计，此次存量房贷利率下
调将惠及5000万户家庭，1.5亿人口，平均每年减少家庭利息支出
1500亿元左右。

记者注意到，根据各银行公布的政策说明，此次存量房贷调
整只涉及普通纯商业性个人住房贷款、公积金组合贷款中的商
业性个人住房贷款，客户无需申请，银行将统一批量调整。但此
前选择固定利率和基准利率的房贷客户，需先提出申请转成浮
动利率后才能予以调整，且利率转换后不得再转回固定利率或
基准利率定价。

存量房贷客户从何时可享受到新利率？我市银行相关人士介
绍，个人房屋贷款是按天计息，因此从银行公告利率调整之日即可
享受新利率。在下一个还款日，存量房贷客户就能体验到少还钱
的快乐了。

10月16日，天津出台《天津市人民政府办公厅转

发市住房城乡建设委等六部门关于进一步优化房地产

政策更好满足居民合理住房需求若干措施的通知》，取

消住房限制性措施。此次天津取消住宅限购的举措符

合当前房地产市场调控的宏观趋势，预计将对市场供

需关系、交易活跃度、市场预期等方面产生积极影响。

根据中指研究院监测数据显示，2024年三季

度，天津商品住宅供应192.70万平方米，同比下降近

2成；成交164.60万平方米，同比下降14%。2024年

9月天津商品住宅成交60.66万平方米，环比增长

14.83%。近年来，在房地产市场经历深度调整的背

景下，天津住宅市场的需求结构呈现出向核心区域

集聚的趋势。市内六区新建商品住宅成交面积占比

连续4年扩大。在此背景下，市内六区取消限购、降

低首付比例，双重组合将有效激发外地购房者及本

地改善型购房者的潜在需求，从而为市场注入新的

活力，提升市场的流动性和活跃度。此外，政策调整

亦将有利于稳定市场各方预期，助力市场企稳恢复。

2024年，天津及时出台一系列政策，降低居民家

庭购房门槛，减轻还款压力，更好满足居民刚性和改

善性住房需求。在供求关系发生重大变化，全国房地

产市场从交易量调整转入交易价格调整的情况下，天

津及时出台新政，多措并举促进房地产市场平稳健康

发展。

■ 本报记者 郝一萍

昨日，我市推出的政策“礼包”为楼市带来了新变化。
张阿姨家住西青区，楼市新政出台正好解了她的燃眉之急。

根据政策，张阿姨若再在西青区购房，会被认定为二套，按照以往
住房信贷政策，二套的贷款门槛相对更高；而如今政策调整后，第
二套住房的最低首付比例与首套房一致，均为15%。这下，就算原
有住房短时间卖不出去，也不耽误张阿姨买另一套房子了。

德佑地产和平区大都会门店的房产经纪人李敬昨天电话响个
不停。“好多客户看到楼市新政的消息都来咨询，有的是为了改善、
有的是为了孩子上学，咨询量变多了，虽然是工作日，但很多人约
看房。”他说。

在贝壳天津站市场总监杜刚看来，一揽子政策打包落地，其中
包括不再区分首套和二套的房贷首付比例，这距离2012年发布的
《关于规范商业性个人住房贷款中第二套住房认定标准的通知》明
确二套房的评定规范，已经过去了12年的时间，“本次调整能更好
地促进市场活跃，接下来的楼市表现值得期待。”

据贝壳研究院数据显示，10月1日至10月7日我市二手房共
成交1538套，从10月1日的165套到10月7日的324套，二手房成
交每日都在稳步上升。

政策的“东风”同样吹到了新房市场。昨天，滨海新区万科某
楼盘售楼处，一些销售经理正在沙盘前为购房者介绍楼盘情况，有
的客户已经坐到会议桌前准备动笔签单。

楼盘销售经理告诉记者，当天，该楼盘接待了近100位客户
的到店或电话咨询，刚需和改善需求的客户较多，在其所有产品
中，总价130万元至150万元的三居室最受欢迎。“现在政策好，
人们买房的信心足，有不少之前观望的客户都说这几天会来交
定金。”他说。

眼下，楼市已逐渐回暖。据万科天津项目负责人赵彤介绍，10
月1日至7日，天津万科成交量328套；总销售额4.8亿元，同比增
长60%，环比增长1100%；有效到访客户数量突破2000组，客流量
同比增长50%，环比增长400%。金地西青片区营销负责人告诉记
者，“十一”长假期间，客户到访量环比上月同期上涨了50%。

随着利好消息不断，开发商有望进一步化解房地产库存。
“对于观望客户来说，这次政策会起到推动作用，增强了客户

出手的决心。”据赵彤介绍，目前，天津万科在售商品住宅楼盘有
11个，主力在售楼盘有6个，整体存量超300万平方米，分布在西
青区、北辰区及滨海新区。此外，不久前，万科摘得津滨港（挂）
2024-1号地块，目前正在前期筹备中。

楼市新政“九问九答”

中指研究院天津分院高级分析师牛晓蕙：

新政对市场预期影响积极

观望客户出手
市场信心回暖

首付15%可“上车”
存量个人房贷减负

促进市场止跌回稳
加快构建发展新模式

我市商业性个人住房贷款不再区分首套、二

套住房，最低首付款比例统一为不低于15%。

受访者供图

“十一”期间，我市部分楼盘客户到访量环比上月同期上涨50%。 本报记者 郝一萍 摄

上津云客户端

看往期电子报

2024年10月17日 星期四 策划：韩启 责编：郝一萍 美编：王宇

3 聚焦


