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5 天津

“好房子”推动改善需求释放

新房销售面积、均价双增长
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本报讯（记者 陈璠）日前，1—8月房
地产市场成交数据出炉。天津房地产市
场持续改善，新入市项目普遍销售活跃。
全市新建商品房销售802.84万平方米，同
比增长1.7%，增速在全国31个省、自治区、
直辖市中排名第二；新建商品房销售均价
17146元/平方米，同比上涨3.4%。

新房市场销售活跃

呈现供不应求态势

进入2024年下半场，处在调整过程中
的房地产行业，经过一段时期传导和沉
淀，国家层面的提振举措，以及各地的因
城施策，落地后政策效果逐步见效。

天津房地产市场延续了上半年的稳
步增长，尤其是新房成交呈现持续回弹的
积极态势。据统计，1—8月全市房地产开
发投资完成822.96亿元，同比增长1.3%，
增速在全国31个省区市中仅次于上海。

从开盘项目来看，8月，全市有3个项
目首次开盘，分别位于东丽区张贵庄、滨
海新区生态城和滨海新区商务区，开盘平
均认购率近90%。从销售情况看，新房价
格整体坚挺。2023年及以后上市的新项
目已占全市销售总量的70%。

开发商精准定位楼盘的特色和卖点，成
为拉动销量的重要因素。比如，有的项目提
升了对室内空间的集成设计水平，满足青年
购房群体需求；有的项目推出纯洋房品质社
区，去化速度较前期提速40%左右；有的项目
抓住改善型需求，127平方米和155平方米户
型销售明显好于99平方米户型。
“据克而瑞数据统计，今年前8个月，天

津商品住宅的供求比是0.82，也就是供应

0.82平方米的房子成交1平方米。天津近
三年均值始终保持在0.8的水平，呈现供不
应求态势。我认为这个指标相当健康。”克
而瑞集团董事长丁祖昱表示，无论是商品
住宅成交总规模，还是人均购房面积，天津
的表现都可圈可点，购房需求转化率较高。

居民住房消费整体升级

120平方米以上大户型受青睐

新房市场的改善趋势，表明了消费者
对大户型和高品质住房的需求增加。随
着居民住房消费整体升级，我市平均单套
新房交易金额已逐年上升至206.56万元。

今年“4·30”新政解除市内六区120平
方米以上户型新建商品住房限购后，我市
120平方米以上新房交易占比逐步提升。
据统计，1—8月，120—144平方米住房交
易占比同比增长2.2%、144平方米以上住
房交易占比同比增长2.4%。

此外，市场上高品质优质项目的推出，
进一步推动了市场回暖。自2023年以来，随
着规划和建筑设计新规的实施，天津市场涌
现出不少亮点楼盘，销售情况良好，平均开
盘去化率由2022年的34%提升至61%。今
年上半年，我市2023年及以后的项目平均去
化周期年化计算为10.4个月。这些都反映
出消费者购买力的提升，也显示了人们对居
住环境和生活品质的更高追求。

新天津人成为楼市中坚力量

获得户籍后平均3.8年置业

丰富的教育资源、优质的医疗水平、
完善的城市基建等综合实力，使天津成为

一个宜居宜业的城市，对外来人口的吸引
力在北方各城市中表现突出，有效促进了
房地产市场持续发展。

根据1—8月我市新房市场各类购房
人占比情况统计，外来人口购房占比
30.8%，新天津人（即后续迁入天津户籍的
人群）占全市购房比例的26.1%。另据调
研显示，外来人口在获得天津市户籍后平
均3.8年会置业购房，在获得户籍14年左
右是换房高峰。因此，新天津人成为天津
房地产市场的重要支持力量。

从购房人口来源看，在新天津人和外
地购房者中，来自河北省、山东省、河南
省、山西省和黑龙江省四省的购房者占比
超过了六成。到天津置业，成为越来越多
外来人口眼中具有超高“性价比”的选择。

二手房交易量增价稳

连续三个月保持同比增长

二手房的流动性也出现积极改善
信号。据统计，1—8月，全市二手住房
交易均价 10844 元/平方米，同比下降
7.7%。“4·30”新政和新的学区政策等，
带热了和平区、河东区二手房交易，拉
升全市交易均价。8月份，我市二手房
交易均价同比上涨0.6%，单月价格同比
年内首次上涨。

还有一个显著且积极的信号。6月份
以来，我市二手房交易面积连续3个月保
持同比增长。由于外来人口购房以刚性
需求为主，二手房分流了部分新房的需
求，各区二手房外来人口购房比例均呈现
提升态势。滨海新区和东丽区由于产城
融合度高，购房的外来人口中分别有70%

和74%已经在区域内稳定就业，特别是在
空港经济区购房的外来人口，超过九成在
附近就业。

楼市迎强力金融支持

加快构建房地产发展新模式

今年中秋假期，不少楼盘营销力度加
大，房企通过特惠房、送车位、送购物券等
形式积极拓展客户。记者随机采访购房
者，发现不少人是一边看房一边等政策，期
待房贷利率、限购政策以及交易税费进一
步调整。

近期，美联储宣布降息。本周，我国
一系列旨在促进房地产市场平稳健康发
展的金融新政出台。这些政策不仅涵盖
了存量房贷利率的调整、首付比例的统
一，还涉及降准降息、延长房地产金融政
策期限、优化保障性住房再贷款政策以及
支持房企土地收购等多个方面，为楼市注
入强大政策动力。

中指研究院研究副总监徐跃进认为，
每年9月底是楼市政策密集出台期，预计
放宽核心城市限制性政策仍是需求端的重
要方向，各地降低房贷利率、降低交易税费
等仍有进一步调整空间。同时，各地购房
补贴力度有望进一步加大。在政策支持
下，预计四季度市场成交将有回升。

市住房城乡建设委相关负责人表示，
随着房地产供求关系变化，天津房地产市
场正走向新阶段。未来，天津将加快推进
绿色、低碳、智能、安全的“好房子”建设，更
好满足居民多样化改善性住房需求，同时，
加快构建房地产发展新模式，促进房地产
市场高质量发展。

本报讯（记者 胡萌伟）我市首条市域
（郊）铁路津静线开通在即，天津轨道交通
方面提供2.5万张免费试乘券。

据介绍，津静线开通当日起至2024年
10月8日止，全运营时段均可试乘。试乘
券分为纸质试乘券和电子试乘券，乘客可
从全线网任意车站进出站。

纸质试乘券如何领取？开通当日起
连续5天，每日上午7:00，可到以下车站客
服中心免费领取，每人每次仅可领取1张，

数量有限，领完为止。
可领取试乘券的车站为1号线本溪

路站、西站站、下瓦房站、华山里站，2号
线曹庄站、鼓楼站、远洋国际中心站、滨
海国际机场站，3号线华苑站、营口道站、

金狮桥站、铁东路站，4号线泰昌路站，5
号线体育中心站、成林道站、靖江路站、
张兴庄站、京华东道站，6号线金钟河大
街站、人民医院站、水上公园东路站、梅
江道站，6号线二期双港站，9号线塘沽

站、东丽开发区站、中山门站、直沽站，10
号线屿东城站、环宇道站、财经大学站、
昌凌路站，11号线东丽六经路站，津静线
全部车站。

电子试乘券领取方式为，9月 27 日
至10月 1日，每日上午7：00登录天津地
铁 App 首页，点击“开往团泊洼秋天的
列车”试乘活动页面参与领取活动，每
天限量 2000 张，活动每人限领 1 次，每
次发放2张。

天津首条市域（郊）铁路津静线开通在即

2.5万张免费试乘券等您拿

本报讯（记者 姜凝）“同学，要不要来了解一下我们公司”“我们招
聘多名管培生，有个性化的培养方案”……眼下正值“金九银十”求职
季，连日来，我市多所高校陆续举办2025届高校毕业生秋季校园招聘
会，企业负责招聘的工作人员纷纷拿出“看家本领”、亮出“王牌优势”，
以求贤才。记者注意到，不少高校将就业行动前置，邀请“用人大户”到
场招聘，帮助毕业生精准对接，个性化满足毕业生的就业需求。

9月26日，南开大学2025届毕业生首场大型校园双选会在津
南校区举行。近200家单位现场揽才，共提供5000余个就业岗位，
涉及金融证券、教育培训、能源动力、材料化工、装备制造、信息通
信、生物医药、生态环保、国防科技等领域，岗位需求涵盖南开大学
本硕博所有专业，吸引了4500余名学生参与。本次双选会，现场
的40多家天津企业收到了不少简历。根据南开大学2025届毕业
生招聘指南显示，今年毕业的天津市及周边省市生源人数占比超
过40%以上。“近年来，南开毕业生留津就业比例逐年提高。天津
城市宜居，未来发展前景广阔，这些都是吸引学生留在天津就业创
业的因素。”南开大学学生就业指导中心负责人说，此外，南开大学
与全国多个地区建立了引才工作站，在人才需求对接、选调生招录
等方面建立长期稳定的合作关系，每年邀请城市“组团式”进校招
聘，引导毕业生到重点地区、到基层一线贡献青春力量。

9月26日，天津理工大学联合市人力资源和社会保障局、市国
资委、北方人才市场举办的2024天津市“海河英才”高校专场招聘
活动（天津理工大学站），邀请了来自我市的近160家优质用人单
位进校广纳贤才，提供电力工程、智能制造、软件工程师、技术研
发、教育类等热门岗位4500余个。展位前，咨询招聘信息、投递面
试简历、进行现场面试的求职毕业生络绎不绝。据统计，现场参与
学生超过5000人，企业现场收取简历5400余份，初步达成就业意
向1170多个。连日来，该校联合市大中专毕业生就业指导中心、
和平区人力资源和社会保障局等单位举办各种类型校园招聘会，
自办海运类、文管类、机电类、计算机类、材料类等行业专场招聘
会，做到校园招聘“不断线”，全力促进毕业生顺利就业、尽早就业。

9月26日，天津城建大学举办的“才聚建园，勇往‘职’前”2024
年秋季学期大型招聘会，吸引了100余家优质企业，国企占比达
57%，提供就业岗位3650个，就业需求9564人，覆盖土木、建筑、制
造、化工、机械、材料、能源、电气、计算机、教育等多个行业领域，满
足了毕业生多元化就业需求。据统计，本次参会本科生、硕士生超
4500余人次，投递简历7100余份，当天达成初步签约意向340余
人。“学校接下来将继续抢抓就业黄金期、关键期，持续强化渠道拓
展，深挖市场岗位，用心用力打造毕业生与用人单位双向奔赴的
‘高速通道’，为2025届毕业生走出校园、走向职场聚力赋能。”天
津城建大学就业指导中心主任孙艳表示。

本报讯（记者 陈璠）国庆黄金周将至，为满足节日购物需求，
进一步释放消费潜力，天津港保税区开展“悦购保税”活动，发放消
费券助商惠民。

据了解，此次消费券发放涉及购物、餐饮两方面。发放时间为
9月27日至10月10日，分两轮进行。抢券时间为9月27日、10月4
日两天，上午10时开放抢券。消费券通过云闪付App和美团App
两大平台发放，有效期均为7天。

我市多所高校开展秋季招聘会

精准对接个性化满足毕业生需求

助商惠民 保税区消费券今起开抢


